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1. Velkomst
Formanden bgd velkommen og meddelte, at der var afbud fra Mogens.
2. Valg af dirigent

Bjarne blev valg til dirigent.

3. Beslutningspunkter
3.1. Godkendelse af handtering af handicappladser

Det har veeret en praksis og en driftsbeslutning, at de personer, som ansggte om etablering af en
personlig handicapparkeringsplads fik dette ved forevisning af "det bla handicapkort”.
Efterspargslen har veeret lille, men vi oplever nu en stigning i henvendelserne, og vi skal derfor
bede organisationen drgfte, hvorledes det gnskes handteret fremadrettet.

Reglerne er séledes, at parkeringspladserne i den enkelte afdeling er underlagt den private
ejendomsret, hvorfor afdelingen som udgangspunkt ikke er forpligtet til at etablere
handicapparkeringspladser. Tilladelserne er tildelt ud fra etiske principper og med skelen til
vejledningen til driftsbekendtggrelsen § 127, hvor der naevnes, at "det ber endvidere tillades, at
en invalidevogn kan parkeres i naerheden af den handicappedes bopzel.” Med
handicapparkeringspladser menes bade de personligt udstedte og de seerligt indrettede
invalidepladser, som alle (med handicapparkeringskort) har adgang til efter princippet om forst til
mglle. AEndrer man et parkeringsomrade skal man dog serge for at overholde reglerne i det
bygningsreglement, som ejendommen er projekteret efter, samt eventuelle lokalplaner og
servitutter, der angiver et bestemt antal handicapparkeringspladser.

Med hensyntagen til ovenstaende, er der som udgangspunkt ikke noget grundleeggende til hinder
for, at man kan nedlaegge eller flytte handicapparkeringspladser pa afdelingernes
parkeringsomrader, men da der er en aftale med beboeren, kan vi som udgangspunkt ikke
ensidigt aendre pa hverken aftalen eller forholdet, der ligger til grund for aftalen. Hvis vi aendrer
parkeringsforholdene i en afdeling, vil man skulle foretage en ensidig eendring af bade aftalen og
af grundlaget for de aftaler, der er indgaet med beboerne om individuelle handicapparkerings-
pladser.

Vi anbefaler, at organisationen, set i forhold til en stigende efterspargsel pa parkeringspladser
generelt, drafter den fremadrettede handtering af handicappladser og muligheder for eendring
heraf. Det kan overvejes, om man skal stoppe udstedelse af tilladelser pa baggrund af "det bla
handicapparkeringskort” og fremadrettet kun give tilladelse til invalidebiler under serviceloven,
eller om man skal nedlaegge de personlige pladser og etablere invalidepladser efter farst til
mglle-princippet.

Det indstilles, at bestyrelsen drofter og tager stilling til den fremtidige handtering af
handicapparkeringspladser.

Bjarne naevnte, at der farst efter renoveringen vil blive foretaget eendringer i hans afdeling.
Derudover vil det ikke veere alle afdelinger, der har behov for at @endre pa deres nuveerende
handtering af handicapparkeringspladser.

Bestyrelsen besluttede, at handtering af handicappladser skal besluttes pa
afdelingsmeoder i hver enkelt afdeling.
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3.2. Godkendelse afdeling 010-0 Parkvej, helhedsplan

Afdeling 010-0 Parkvej, star foran en helhedsplan, som for beboerne i to blokke — Blok A og Blok
B - betyder en stor omveeltning af deres liv, da de to blokke er udpeget som de blokke, der skal
omdannes til hhv. tilgeengelighedsboliger og sammenlagte boliger.

Beboerne i begge blokke har pa et opstartsmade faet generel information om genhusning og de
rettigheder og forpligtigelser, der falger med ved midlertidig og permanent genhusning. Den
generelle information blev pa orienteringsmade den 11. oktober 2021 praeciseret med information
om de seerlige forhold, der geelder for beboerne i Blok A i forbindelse med tilbageflytning efter
renoveringen.

Det er en opfattelse blandt beboerne, at genhusning fra egen bolig i Blok A med efterfglgende
tilbageflytning til renoveret/sammenlagt bolig er at regne for en midlertidig genhusning, hvor nyt
indskud ikke skal betales. Der har dog veeret tvivl i projekiledelsen og hos genhusnings-
konsulenten om, hvordan indskud i de sammenlagte boliger skal handteres, og det indstilles
derfor til at organisationsbestyrelsen drofter og beslutter, om beboerne skal betale nyt indskud i
nedenstaende situationer:

Markeringen i () er for den praksis vi i projektledelsen anbefaler bor veere geeldende:

1. Beboer genhuses fra bolig i blok A — og flytter retur til moderniseret bolig, som er sammenlagt
med anden bolig, men har samme adresse som inden renoveringen. (ikke nyt indskud)

2. Beboer genhuses fra bolig i blok A — og flytter retur til moderniseret bolig, som er sammenlagt
med anden bolig, men har faet adresse fra den bolig den er sammenlagt med. Beboeren
flytter altsa tilbage til egen bolig, men med ny adresse. (ikke nyt indskud)

3. Beboer genhuses fra bolig i blok A — og flytter retur til anden bolig i blok A, da beboeren har
haft lavere bo-anciennitet og dermed mistet retten til egen bolig, som nu er sammenlagt. (ikke
nyt indskud)

4. Qvrige scenarier hvor beboere ved bytning, eller tilflytning via intern eller ekstern venteliste til
en bolig i blok A. (der skal betales nyt indskud)

Udgangspunktet for anbefalingen er et hensyn til de beboere, som allerede bor i blok A, og som
uforvarende er blevet stillet i en situation, hvor de risikerer at miste deres bolig grundet krav om
nyt indskud.

Det indstilles til organisationsbestyrelsen at drofte og beslutte proces for betaling af
indskud ved indflytning til bolig i blok A efter renoveringen.

Bestyrelse besluttede, at processen for betaling af indskud ved indflytning til bolig i blok A
efter renoveringen skal ske som folger:

1. Beboer genhuses fra bolig i blok A — og flytter retur til moderniseret bolig, som er
sammenlagt med anden bolig, men har samme adresse som inden renoveringen, der
betales ikke nyt indskud.

2. Beboer genhuses fra bolig i blok A — og flytter retur til moderniseret bolig, som er
sammenlagt med anden bolig, men har faet adresse fra den bolig den er sammenlagt
med. Beboeren flytter altsa tilbage til egen bolig, men med ny adresse og der betales
ikke nyt indskud.

3. Beboer genhuses fra bolig i blok A — og flytter retur til anden bolig i blok A, da
beboeren har haft lavere bo-anciennitet og dermed mistet retten til egen bolig, som nu
er sammenlagt og der betales ikke nyt indskud.

4. Qvrige scenarier hvor beboere ved bytning, eller tilflytning via intern eller ekstern
venteliste til en bolig i blok A, her skal der betales nyt indskud.
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3.3. Godkendelse af fristforleengelse af tidsplan for renoveringsprojekt-WC i afd. 061-1

Pga. store prisstigninger pa byggematerialer og handvaerkerudgifter i gvrigt indstilles det, at
fristen for afslutningen renoveringsopgaven udskydes, indtil priserne for sddanne opgaver har
fundet et mere normalt niveau.

Det indstilles, at bestyrelsen tager beslutning om godkendelse.

Bestyrelsen besluttede, at fristen for afslutning af renoveringsopgaven udskydes.

3.4. Godkendelse af femtedelsordningen og genopretningen i Afd. 061-1

Fire parter har nu tiltradt Femtedels-ordningen. Den femte part, realkreditinstituttet, har ikke
gnsket at deltage. Organisationsbestyrelsen bedes tages stilling til, om de ensker at betale
yderligere en femtedel, pa lydende 240 t.kr. Det bemaerkes at organisationen, den 10. november
2021 besluttede sig for at betale yderligere tilskud pa i alt 800 t.kr til genopretningen til afdeling
061-1. Dkonomi oplyser, at det forhold, at kreditforeningen traekker sig, ikke betyder, at de gvrige
fires tilsagn bortfalder.

Det indstilles at organisationen indtraeder i realkredittens femtedel, og godkender at
bidrage med ekstra 240 t.kr. til genopretningen af afdeling 061-1 Parkbohusene.

Bestyrelsen besluttede at indtraede i realkredittens femtedel og godkendte at bidrage med
ekstra 240 t.kr. til genopretning af afdeling 061-0 Parkbohusene.

3.5. Godkendelse af fristforlaengelse af tidsplan for renoveringsprojekt-Entre i afd. 924-0

Pga. store prisstigninger pa byggematerialer og handvaerkerudgifter i gvrigt indstilles det, at
fristen for afslutningen renoveringsopgaven udskydes, indtil priserne for sddanne opgaver har
fundet et mere normalt niveau.

Det indstilles, at bestyrelsen tager beslutning om godkendelse.

Bestyrelsen besluttede, at fristen for afslutning af renoveringsopgaven udskydes.

3.6. Godkendelse af engangsvederlag til eiendomsfunktionaerer

Formanden foreslar, at de fire medarbejdere i driftsfeellesskabet hver tildeles et belab xxx kr. som
tak for den seerlige indsats, de er gjort pga. de opstaede problemer med at fa ansat den femte
mand, samt under varmemesterens skolegang (som gentages i foraret og i efteraret). Driften har
kun kunnet fungere uden starre problemer pga. den ekstra arbejdsindsats og fleksibilitet, de er
ydet. Godkendelsen sker med effektuering i maj- eller juni-lennen.

Det indstilles, at bestyrelsen drofter engangsvederlagets storrelse og tager beslutning om
eventuel godkendelse heraf.

Bestyrelsen godkendte et engangsvederlag pa 4.000 kr. til hver af de fire medarbejdere til
udbetaling i maj/juni-lennen.

3.7. Godkendelse af etablering af kalkbegraenser afd. 061-0

Afdeling 061-0 Parkbohusene gnsker at fa godkendelse af, at udgiften til etablering af
kalkbegraensere for kr. 250.000 i alle 7 boligblokke betales via Kt. 116. Belgbet er endnu ikke
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afsat i vedligeholdelsesplanen, hvorfor afdelingsmgdet i princippet bar tage stilling til dette,
forinden belabet disponeres.

Der er opsat prover af kalkbegraenseren i 2 blokke med det forventede gode resultat.

Afdelingen gnsker at finansiere dette ved at udskyde/undlade udskiftningen af 7 stk.
varmevekslere & kr.160.000 (i alt kr. 1,2 mio. over 7 ar) arligt og bruge en del af dette samlede
belgb til kalkbegraensere. Der er en forventning om, at belabet til udskiftning af vekslere fremover
vil falde veesentligt ved etableringen af kalkbegraensere.

Det indstilles, at bestyrelsen tager beslutning om godkendelse.

Bestyrelsen godkendte, at udgiften til kalkbegraensere for kr. 250.000 i alle 7 boligblokke
betales via Kt. 116. Dette skal financiers ved at udskyde/undlade udskiftning af 7 varme
vekslere a kr. 160.000 (i alt kr. 1,2 mio. over 7 ar) arligt og bruge en del af dette samlede
belgb til kalkbegraensere. Beboerne i afdelingen bliver orienteret pa farstkommende
afdelingsmeode.

3.8. Godkendelse af abning af antenneanlaeg i afdeling 061-0

Afdelingen gnsker, at organisationen godkender, at afdelingens antenneanlaeg kan &bnes for
andre end YouSee som leverandgr. Ved abning af anleegget vil beboerne kunne fa eksempelvis
Fastspeed som leverandgr. Afdeling 061-0 ejer selv anlaegget, hvorfor det bar besluttes pa et
afdelingsmade.

Det indstilles, at bestyrelsen tager beslutning om godkendelse.

Bjarne tilfgjede, at han har talt med Fastspeed, og den kan ligge ved siden af YouSee's
antenneanleeg, samt at emnet behandles pa forstkommende afdelingsmade.

Bestyrelsen tog dette til efterretning.

4. Orienteringspunkter
4.1. Emner fra formanden v/Bjarne S. Hansen

4.1.1. Budgetopfelgning:

Generelt synes oplysningerne i rapporteringen at halte lidt, specielt for lanudgiften pa de
opgarelser, vi kan se pa hjiemmesiden, synes det at halte. Lanudgiften pa de opgarelser, der
kan ses pa hjemmesiden, ma siges at veere noget mangelfulde. F.eks. kan lgnudgiften for
januar maned stadig ikke ses den 13. marts. Forklaringen er, at budgetopfalgningerne til
beboerdemokratiet opdateres ca. en gang om maneden, nar perioden er lukket, dog geelder
specielt for lanoplysninger, at de fordeles medio maneden, hvorfor der kan opsta
forskydninger.

Bjarne fortalte lidt om mulighederne for at falge med i sin egen afdelings gkonomi. Der er et
gnske om en budgetopfalgning pr. 31.12 og 31.03, hvor lenningerne er fordelt, og der var en
droftelse af behovet herfor.

Login til Mit Lejerbo fas ved at sende en mail til Stkbh@lejerbo.dk
4.1.2. God almen ledelse

Er det noget vi har behov for at gennemga eller ga i dybden med? Bjarne syntes jo egentlig
det gar fint i Taastrup, og at der ikke er observeret forhold som kan veere ekstraordinzere.
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4.1.3. Vild med vilje:
Skal vi understatte diversitet i vores boligomrader? Sgren tilfgjede at det kan tages med pa
afdelingstjek i de enkelte afdelinger.

4.1.4. Forebyggelsesomrade afdelingerne 010-0 og 061-0:

Afdelingerne 010-0 og 061-0 er nu samlet til et forebyggelsesomrade. Der er afholdt to mader
med Hgje Tastrup Kommune. Det er kommunen, der skal udarbejde de nye udlejningsregler
— det ma vi sa vente pa.

Oplysning: Nar de nye udlejningsregler er pa plads, kan der ikke siges nej til gnskede bytte, ej
heller hvis bytningen matte ga imod de anskede resultater.

Det indstilles, at bestyrelsen tager informationer til efterretning.

Bjarne fortalte, at vi fortsat afventer ny udlejningsregler, samt at han deltog pa et webinar om
emnet. Der har vaeret mgde i socialudvalget pa kommunen den 30. marts, hvor det skulle
besluttes, om der skal laves et feelles udvalg for alle almene boligomrader i kommunen.

Jeannette fortalte lidt om forlgbet og de muligheder, der er for at komme ind i en eksisterende
boligsociale helhedsplan.

Bestyrelsen tog informationerne til efterretning.

4.2. Orientering fra hovedbestyrelsen v/Erik Gemmer

Erik orienterede om at Lejerbos budget for 2021 naesten blev opfyldt, og at det stort set
balancerer. Landsrepraesentantskabsmeadet er planlagt og arsberetningen bliver digitalt
omdelt for at spare pa papiret. | naeste uge udsendes indkaldelser til mgdet, der afholdes den
19. maj 2022 med efterfglgende middag. Der har tidligere veeret udfordringer med
samarbejdet i hovedbestyrelsen, men det er nu lagt bag og det fungerer rigtig fint nu. Lejerbo
Rodovre har opsagt deres administrationsaftale med udgangen af 2022.

Bestyrelsen tog informationerne til efterretning.

4.3. Orientering fra administrationen v/Jeannette M. Larsen

4.3.1. Afdeling 382-0 Teglstenen, status pa godkendelse fra kommunen om raderetskokken

Ansggningen er fremsendt til kommunen, men den har trukket lidt ud, fordi
gkonomiafdelingen har ventet pa, at et andet realkreditinstitut skulle aflyse et pantebrev og
siden omdanne det til et afgiftspantebrev, sa afdelingen kunne spare lidt penge pa det.

4.3.2. Afdeling 010-0 Parkvej, status pa helhedsplanen

Input fra John Kim Fletting

Projekteringen og forundersggelser har synliggjort udfordringer i forhold til etagedaek, som er
af en type, der ikke taler den omfattende gennembrydning, der er ngdvendig for at fare
ventilationskanaler lodret fra keelder til loft gennem alle boliger. Det betyder, at etagedesek skal
forstaerkes med jernbjeelker i entre, kakken og badeveerelser.
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Byggeudvalget har vurderet om de ekstra arbejder betyder, at alle beboere skal tilbydes
genhusning, men da det forventes at arbejderne vil tage 2-3 arbejdsdage at gennemfgare, er
vurderingen, at genhusning ikke skal tilbydes. Beboerne vil blive grundigt informeret pa et
orienteringsmgde i lgbet af april.

Problemer med etagedaek og problemer med udbudsmaterialet har medfert en mindre
forsinkelse i forhold til tidsplan for projekts udbud. Alle dokumenter er blevet tilrettet og
justeret ind i forhold til hinanden, og udbud er derfor offentliggjort den 28. 02. 2022. Udbuddet
er et EU-udbud med preekvalifikation - det betyder, at alle entreprenarer, der byder pa
opgaven, skal vurderes i forhold til nogle opsatte kriterier, og efterfglgende vil et antal
entreprengrer blive bedt om at give et tilbud pa selve opgaven.

Den endelige licitation og tildeling forventes gennemfart sidst i maj 2022, og arbejdernes
opstart forventes at ske sidst i september/start oktober med tilgaengelighedsboliger i Blok B.

4.3.3. Afdeling 061-0 Parkbo, status pa tag- og vinduesudskiftningen

Projektering fra totalentreprengr pagar, og der har veeret lidt bemandingsmaessige
udfordringer hos totalentreprenarens radgiver, der desveaerre har forsinket projektet en smule.
Opstart af byggeplads skete primo februar 2022, og tagarbejderne med farste blok (blok 67)
opstartes i marts. Arbejderne blev i december stemt igennem at medtage asbestplader pa
altanerne, saledes der ikke efterlades synlig asbest i beboernaerhed.

Der er fokus pa at hjeelpe totalentreprengren med et godt projekt og en god opstart. Herunder
skal der i foraret indkaldes til informationsmader og laves materiale til beboerne, sa de kan
forbedrede sig ift. vinduesudskiftningen.

Udfarelsesprojektet er ikke godkendt, og tagprojektet blev afleveret og forventes godkendte i
uge 9, for at holde fremdrift og tidsplanen.

Efter udskiftning i projekterende radgivers organisation gar det meget bedre, bade med
kvaliteten og fremdriften, og det forventes, at udfgrelsesprojektet kan godkendes i marts,
hvorefter der er fuld fokus pa de fysiske arbejder og udfarelsen.

Nar udfarelsesprojektet er godkendt, skal der ses pa, om faelleshus ogsa kan medtages
indenfor den vedtagne huslejestigning — og meget mere beboerinformation.

Saren tilfajede at der er kommet ny projektleder pa Peter Olesen. Det er en totalentreprise,
men der har veeret udfordringer med at fa deres radgivere til at udarbejde en tidsplan. Der er
ligeledes udfordringer med at det kan vaere umuligt at lufte ud grundet stilladserne. Dette er
dog lgst delvist, ved at altandaren kan abne efter endt arbejdstid. Beboerne vil labende blive
informeret.

Bjarne supplerede med at han har talt med Peter og at det er gnskeligt at man far en
revideret tidsplan far sommeren, da mange beboere bor en stor del af sommeren, vil det
veere gnskeligt at modtage tidsplanen inden ferietiden.

4.3.4. Orientering om el-ladestandere

Anbefalinger fra Hovedbestyrelsen til boligorganisationerne om ladestandere til elbiler.

For at ggre vores boliger tidssvarende, mere beeredygtige og attraktive, bgr det overvejes, om
det vil veere relevant at etablere ladestandere i de enkelte afdelinger. Dette vil ogsa
imgdekomme regeringens planer om stop for salg af diesel- og benzinbiler i 2030.
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Hovedbestyrelsen har derfor haft et udvalg til at undersgge omradet neermere for at se pa,
hvilke anbefalinger man kan give til boligorganisationerne.

Pa baggrund heraf anbefaler Hovedbestyrelsen, at man i boligorganisationerne tager
falgende forhold i betragtning, inden man etablerer ladestandere:

Den teknologiske uadvikling

Den teknologiske udvikling pa omradet gar meget staerkt — bare indenfor det seneste halve ar
er der sket en stor udvikling i batteriernes kapacitet. Dette vil pavirke behovet for
ladestandere bade ved bopeelen og i det offentlige rum.

Desuden bliver der udviklet pa ladestanderne - de bliver mere og mere intelligente og
hurtigere og hurtigere. Man ma derfor forudse, at udviklingen kan lgbe fra investeringen i
ladestandere.

Valg af operator

Mange elbiler kebes sammen med et ladeabonnement fra E.ON eller Clever. Med et
ladeabonnement betales et fast belgb pa mellem 300 og 800 kroner pr. maned afhaengigt af
batteri- og biltype. Det er imidlertid de feerreste, der har et behov for en abonnementslgsning
med gratis opladning i hele landet. Opladning ved bopaelen vil kunne daekke hovedparten af
karselsbehovet for beboerne.

Flere firmaer, fx Clever, tilbyder feerdige lasninger, hvor det er firmaet, der star for
etableringen og driften af ladestanderne. Denne lgsning kan imidlertid vise sig at veere en dyr
lgsning. Det bliver nemlig firmaet, som ejer hele infrastrukturen, og som i fremtiden frit kan
seette prisen pr. kKW.

Det anbefales derfor, at der indgas aftaler, hvor infrastrukturen tilherer boligorganisationen,
ikke en ekstern operator.

Det bar overvejes at indga en aftale med en non-profit forening/udbyder om levering af en
teknisk lgsning, hvor ejerskabet til investeringen er afdelingens.

Finansiering

Boligorganisationen kan via dispositionsfonden (med)finansiere udgifterne til etablering af
ladestandere. Hovedbestyrelsen anbefaler, at man i boligorganisationerne traeffer beslutning
om, hvorvidt man vil medfinansiere etableringen.

Store omkostninger
Det er dyrt at udvide den elektriske infrastruktur til opladning af elbiler.

1. Gravearbejde/nedlaegning af faringsrer og kabler
Placeringen af ladestanderne er vigtig - det kan hurtigt koste 1.000 kr. pr. meter, der skal
graves/skydes rgor.

2. Kob af ladestandere

Selve ladestanderen koster typisk mellem 10.000 og 15.000 kr. Det anbefales, at man i fgrste
omgang holder antallet af ladestandere pa et lavt niveau. Sa kan der hen ad vejen seettes
flere ladestandere op, efterhanden som antallet af elbiler stiger, blot der fra start er lagt rar
ned til det.

Afregning af forbrug fra feelles ladestandere sker via et betalingssystem eller via et el-
regnskab. Der vil derfor ogsa veere udgifter til at etablere og drive betalingssystemet.
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3.  Tilslutningsbidrag

Det ma forventes at koste 1.000 — 1.300 kr. i tilslutningsbidrag pr. ampere ved tilslutning til
elforsyningen. Ved etablering af ganske fa ladestandere vil den elkapacitet, der er i afdelingen
i forvejen, dog formentlig veere tilstrackkelig til at deekke det ggede behov som falge af
etableringen af ladestandere.

Parkeringsarealerne og antallet af p-pladser

Nar ladestandere etableres pa feelles p-pladser, anbefales at man laver spilleregler for brugen
af p-pladserne med ladestander. Skal der f.eks. vaere en begreensning pa, hvor lzenge man
ma holde pa en ladestanderplads? Ma andre biler parkere pa ladestanderpladserne? Ma et
stik flyttes fra en bil til en anden? Alle sddanne spargsmal bar reguleres i afdelingens
husorden. Administrationen hjeelper gerne med at fa ajourfart husordenen i forhold til brugen
af ladestanderpladserne.

Lovgivning vedr. etablering af ladestandere

Der er ikke et krav om etablering af ladestandere i eksisterende bebyggelser. Hvis man laver
en omfattende renovering, som ogsa omfatter p-pladserne, kan der dog opsta et krav om, at
man forbereder p-pladserne til ladestandere.

Bjarne supplerede med at BL har udgivet materiale som man ogsa kan kigge pa.

Jeannette forklarede at man i forvaltningen kigger pa en ordning fra Clever, som kan veere en
god lgsning for afdelingerne. Nar kontraktgrundlaget er gennemarbejdet, vil der komme
information ud til alle organisationer, sa de kan tage stilling til eventuel tilslutning til ordningen.

4.3.5. Orientering om aendring af udlejning
Politisk aftale sendrer udlejningen.

Der er indgéet en ny aftale, der har til formal at styrke den forebyggende indsats i flere
boligomrader. Det er en videreudbygning af aftalen fra 2018, der handler om parallelsamfund
og den nye aftale skal sikre, at boligomrader, der star pa kanten til at udvikle sig til
parallelsamfund, far nye redskaber til at sikre en mere blandet beboersammensaetning.
Aftalen kommer til at betyde noget for udlejningen af vores boliger.

Konkret er der udpeget 58 boligomrader, der kaldes forebyggelsesomrader. Omraderne er
fundet ved, at der skal veere mindst 1000 beboere, hvoraf andelen af indvandrere og
efterkommer af indvandrere fra ikke-vestlige lande er over 30 %. Desuden skal der veere
opfyldt to ud af fire kriterier om uddannelse, andel af degmte, tilknytning til arbejdsmarkedet og
indkomst. Disse omrader er ikke ghettoomrader eller udsatte boligomrader, men er pa trinnet
far, kan man sige.

Med den nye aftale skal der indfgres fleksibel udlejning, og der indfgres regler om, hvem
kommunerne ikke méa anvise en bolig. Det gaelder blandt andet indvandrere fra ikke-vestlige
lande, nyligt demte, kontanthjeelpsmodtagere med videre. Vi har i alt 10 boligomrader pa
listen over forebyggelsesomrader. Det er Brandby Nord, Bregndby Strand, Parkvej i Haje
Taastrup, Agervang i Holbzek, Vaengerne pa Lolland, Finlandsparken i Vejle, Holtbjerg i
Herning, Trekanten i Holstebro, Havrevej i Thisted og Grenlandskvarteret i Aalborg.

Aftalen far betydning for de omrader, der nu bliver forebyggelsesomrader. Men den far ogsa
betydning for andre boligomrader i de pageeldende kommuner. For nar kommunen ikke
lzengere ma anvise bestemte boligsagende til forebyggelsesomraderne, vil de anvise dem til
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andre boligomrader i kommunen. Pa den made kan aftalen bade pavirke sammensaetningen
af beboere i de 58 omrader og sammenszetningen i andre boligomrader i kommunen.

Derfor skal vi nu sammen med bestyrelserne i dialog med kommunerne om, hvordan vi bedst
kan lgse opgaven med udlejning og anvisning ud fra den nye aftale.

4.3.6. Forbrugsopgorelse pa Mit Lejerbo

Fremover sendes forbrugsopgarelser direkte til alle beboere via mail, og vil samtidig veere
tilgeengelige via Mit Lejerbo pa www.lejerbo.dk

Da vi ikke har mail pa alle beboere, vil der stadig komme papiropgerelser, som skal omdeles.
Det vil dog gradvist blive feerre, efterhdnden som vi far mailadresser pé flere og flere beboere.

Desuden sendes opggrelserne kun pa mail til de beboere, der har en aktiv profil pa
www.lejerbo.dk. Det er altsa ikke nok, at vi har beboerens mailadresse, de skal ogsa aktivt
have brugt mailen pa Mit Lejerbo, fx ved opskrivning pa ventelisten.

4.3.7. Boligsocialt projekt i Hoje Taastrup

Forretningsfareren har talt med Lea Sgrensen fra Landsbyggefonden omkring mulighederne
for at afdelingerne 010-0 og 061-0, kan deltage i en boligsocial indsats i Hgje Taastrup
Kommune.

Landsbyggefondens grundlzeggende vurdering er, at der ud fra aktuelt eksisterende
data/vurderingskriterier kan veaere grundlag for, at afdelingerne vil kunne blive tilknyttet en
boligsocial indsats i Tastrup — og indga i den samlede, overordnede organisering.

Der vil ikke veere tale om en selvstaendig indsats men en kobling pa et af de eksisterende i
Tastrup. Geografisk ser det umiddelbart ud til, at den nuvaerende boligsociale indsats i
Tastrupgard, der vil vaere mest oplagt.

Det vil i en videre proces kraeve en naermere afklaring & afsggning af, hvilke udfordringer
(inden for boligsocial kontekst + malsaetninger) der gor sig geeldende for jeres afdelinger for
at se, om/hvordan det kan give mening.

Der er derudover boligsociale indsatser i Gadehavegard — som evt. kunne veere alternativ
mulighed (geografisk set)? — og Charlotteager.

Der kan dermed lige nu ikke siges noget om gkonomisk statte fra fonden i den forbindelse;
det vil vaere et punkt til videre draftelse i et evt. videre forlgb.

En tilslutning/sammenlaegning med en eksisterende boligsocial indsats forudsaetter, at alle
parter er indstillet pa det, dvs. ud over Lejerbo Haje Taastrup, er det de andre
boligorganisationer (i udgangspunkt den administrerende boligorganisation for det omrade,
afdelinger gnskes koblet p4 — for Tastrupgards vedkommende KAB og ift.
Gadehavegard/Charlotteager Domea) og kommunen.

Naeste skridt kan veere at tage kontakt til den mest interessante indsats, set fra Lejerbo Haje
Taastrups side.

4.3.8. Politiske aftaler om nybyggeri og renoveringer
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| slutningen af november 2021 praesenterede boligministeren en ny boligaftale. Den
indebeerer, at man seetter 10 milliarder af fra Nybyggerifonden til at opfere 22.000 nye almene
boliger. Der skal i den forbindelse oprettes en ny fond med navnet "Fonden for blandede
byer”, som skal fordele midlerne. | aftalen saettes der iszer fokus pa at bygge familieboliger i
storbyerne, som er til at betale for familier uden meget hgje indkomster. Men ogsa pa boliger
til hjemlgse, studieboliger, fortaetning, mulighed for at omdanne eksisterende byggerier til
almene boliger og sé& videre. Aftalen reekker frem til 2031. Vi har lang erfaring med at lgse en
raekke af disse udfordringer. Derfor skal vi — bade i administrationen og i beboerdemokratiet —
veere opmaerksomme pa, hvor der er oplagte muligheder lokalt, som vi skal bringe os i spil til.
Endvidere blev der i 2020 indgéet en politisk aftale, som betad frigivelse af 30 mia. kr. til
renoveringer af almene boliger. Det skete for at saette gang i hjulene efter den ferste corona-
nedlukning. | forbindelse med den finanslov, der blev vedtaget i december 2021, er der lagt
lag pa renoveringerne, idet man har besluttet at udskyde renoveringsprojekter for 2 mia. kr.,
og samtidig give de almene boligorganisationer lzengere tid til at gennemfere udbud af
byggearbejder. Beslutningen er truffet for at deempe overophedningen i byggebranchen.
Udskydelsen af renoveringsprojekter gaelder ikke i udsatte boligomrader og heller ikke de
renoveringsprojekter, der allerede er sat i gang.

4.3.9. Det Centrale Bygningsregister

Kort orientering om status i Det Centrale Bygningsregister, endnu intet nyt. Safremt der
kommer nye informationer frem inden mgdet, gives der mundtligt orientering herom pa madet.

4.3.10. Rentestigningers betydning for vores store renoveringsprojekter

Der er for de benaevnte projekter optaget byggekreditter med relative faste rentesatser, men
det endelige realkreditlan optages jo farst, nar renoveringen er tilendebragt. Det betyder jo,
safremt man kikker pa det i d.d., at der ma forventes en rentestigning contra det oprindelige
overslag. Men igen, kan det ikke udelukkes, at renterne kan né at falde tilbage igen, inden
projektet er faerdiggjort.

4.3.11. Raderetskataloger og vedligeholdelsesregulativet samt husorden

Organisationen har tidligere besluttet at foranledige en opdatering af katalogerne for alle
afdelinger i Hoje Taastrup pa organisationens regning.

Der er aftalt faglgende priser med kursusafdelingen:

Gaeldende for store afdelinger:

Afd. 010-0 — opdateringen af disse kataloger afventer afslutningen af helhedsplanen, fgr de
udarbejdes. Afdelingsbestyrelsen bliver kontaktet om det videre forlgb fra Lejerbo
kursusafdeling.

Afd. 061-0 - opdateringen af disse kataloger afventer afslutningen af renoveringsprojektet, far
de udarbejdes. Afdelingsbestyrelsen bliver kontaktet om det videre forlgb fra Lejerbo
kursusafdeling.

Pris pr. stk. 20.000 kr.
Geaeldende for mellem afdelinger:

Afd 481-0 - kan igangsaettes, afdelingsbestyrelsen bliver snarest kontaktet om det videre
forleb fra Lejerbo kursusafdeling.
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Afd 382-0 - kan igangseettes, afdelingsbestyrelsen bliver kontaktet om det videre forlgb fra
Lejerbo kursusafdeling.

Pris pr. stk. 12.000 kr.

Geeldende for smé afdelinger:

Afd. 531-0 - kan igangseettes, Der er ikke en afdelingsbestyrelse.

Afd. 061-1 - kan igangseettes, Der er ikke en afdelingsbestyrelse.

Afd. 924-0 - kan igangseettes, Der er ikke en afdelingsbestyrelse.

For afdelinger uden afdelingsbestyrelser, er der et gnske om at varmemesteren og i et vist
omfang driftschefen deltager i arbejdet med katalogerne samt at organisationsformanden
modtager materialet i udkast til gennemsyn.

Pris pr. stk. 5.000 kr.

Forvaltningen bemaerker at husordenen, raderetskataloget og vedligeholdsreglementet
for at veere gyldigt skal godkendes pa et afdelingsmade og efterfalgende, for de to
sidstnaevnte kataloger, skal der ske godkendelse af organisationsbestyrelsen.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringerne til efterretning.

Bjarne fortalte, at der er aftalt made den 10. eller 11. maj, hvor kursusafdelingen deltager.
Der vil blive udsendt invitationer til alle bestyrelserne.

Bestyrelsen tog orienteringerne til efterretning.

5. Eventuelt

Det blev aftalt, at der holdes regnskabsmade den 17. november kl. 10.00 og
repraesentantskabsmede den 21. november kl. 17.00 p& Hotel Svalen.

Mgdet haevet.

Dato: / 2022

Formand, Bjarne Scheffel Hansen
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