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Deltagere: Formand Bjarne Scheffel Hansen, naestformand Henrik Nielsen, bestyrelsesmedlemmer
Erik Gemmer, Nita Birk Christensen og Mogens Hamburger samt suppleanter Joyce Annie Vogelius
Olsen og Karen Katholm.

Fra administrationen: Jeannette M. Larsen (ref.)

Afbud: Ingen afbud.
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1. Velkomst

2. Beslutningspunkter
2.1. Godkendelse af Almen Indkeb udbud 2022/23

Som bekendt karte der i foraret 2022 et samlet udbud pa fraflytningsydelserne i Lejerbo. Det har
betydet, at flere organisationer har faet lavere priser pa deres udgifter i forbindelse med
fraflytninger, og andre har form&et at holde udgifterne i ro trods verdenssituationen, som den har
setudiar.

| effektiviseringsdagsordenen seetter man fokus pa feelles indkab, og ved de arlige tilsyn med
kommunerne vil dette omrade veere genstand for opmaerksomhed.

Almen Indkeb kan bidrage til at effektivisere indkab for den enkelte organisation, fordi vi i kraft af
de landsdaekkende/regionale aftaler kan skabe en volumen, der — alt andet lige - giver mulighed
for de bedste priser.

| lobet af vinteren 2022/23 vil der igen blive foretaget 10 nye udbud pa tveers af hele Lejerbo,
hvor det vil veere muligt for de enkelte boligorganisationer at deltage.
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Det drejer sig om:

e Skadedyrsbekaempelse
Elevatorservice
El- og vvs-artikler
El og gas
Kokkener
Ventilation
Tomrerydelser
VVS-ydelser
Elektrikerydelser

Man skal huske, at vi har Almen Indkab, fordi

1) vi har pligt til at konkurrenceudseette vores indkab for at vaere lovlige i udbudsretlig
henseende og

2) for at fa gunstige priser til glaede for alle.

| den sammenhaesng er vi helt opmaerksomme p4a, at kvaliteten og samarbejdet med
leverandererne ogsa skal spille.

Hvis | ikke gnsker at bruge Almen Indkab, kan det blive meget dyrt for jer at overholde reglerne
om konkurrenceudsaettelse, isaer i de starre organisationer, hvor konkurrenceudsaettelsen skal
ske via EU-udbud. Fra administrationens side anbefaler vi derfor, at | deltager i de
landsdaekkende/regionale udbud via Aimen Indkab.

| skal inden den 8. marts 2023 tage stilling til, om | gnsker at deltage i ovennaevnte udbud. Hvis |
ikke gnsker at deltage, skal | beslutte, hvorledes konkurrenceudsaettelsen af ydelserne da vil
blive laftet i organisationen.

Bjarne opfordrede til at organisationen deltager i alle udbud.

Bestyrelsen tog beslutning om deltagelse i alle ovennavnte udbud via Almen Indkeb.

2.2. Godkendelse af regler for udlejning/udlan af selskabslokaler

Organisationsformanden har udarbejdet et forslag til regler for organisationens selskabslokaler,
som organistionsbestyrelsen bedes tiltraede, se bilag til punktet.

Der er tillige i Lejerbos nyeste udgave af ydelseskataloget abnet op for, at afdelingerne kan fa
udarbejdet deres regnskaber for selskabslokalerne af Lejerbo. Hvis dette har interesse, bedes
den enkelte afdeling tage kontakt til forvaltningskonsulent Kim Dommer. Afregning sker efter
forbrugt tid, jf. ydelseskataloget.

Bestyrelsen droftede punktet og godkendte det fremsatte forslag til reglerne for
udlejning/udlan af selskabslokaler i Lejerbo Hoje Taastrup.

2.3. Godkendelse/orientering om midler til solcelletag i Parkbo som forsog

Baggrund

Afdeling 061-0 Parkbo, Lejerbo Hgje-Taastrup er i gang med en starre renovering, som bl.a.
omfatter en udskiftning af vinduer og en udskiftning af gamle asbesttage inkl. den forngdne
asbestsanering.

| den forbindelse skal der ogsa skiftes tag pa feelleshuset, og derfor har det veeret overvejet, om
det nye tag pa feelleshuset med fordel kan udfgres som et integreret solcelletag.
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MEN - renteudviklingen har betydet, at den beboergodkendte huslejestigning for renoveringen
overskrides pa trods af en fornuftig pris pa de samlede entreprisearbejder.

Derfor vil det desveerre veere ngdvendigt at fravaelge solcellelgsningen, som ikke er med i det
beboergodkendte arbejde.

Solcelletag som forsggsprojekt

Umiddelbart ser det ud til, at et solcelletag vil kunne generere en besparelse pa feelleshusets
driftsregnskab til stram, som langt overstiger laneudgiften til solcelletaget. Derfor kunne det veere
en ide at medtage dette solcelletag som et forsggsprojekt og haste erfaringer fra projektet til
gleede for senere tagrenovereringer i andre afdelinger.

Faelleshuset har i dag et arligt stramforbrug pa ca. 39.000 kWh til lys, ventilation og
beboervaskeri mv.

Merprisen for et integreret solcelletag med det hele er ca. 1, 2 mio. kr. inkl. moms. For det belgb
kan afdelingen fa et solcelleintegreret tag fra Ennogie med en forventet levetid pa 50 ar uden de
store vedligeholdelsesudgifter, hvilket er noget mere end et paptag, som ydermere ad are
kraever en del vedligeholdelse.

Til orientering er der 20 ars garanti pa konverterne, som dog forventes at kunne holde laengere —
de koster i dag ca. 2000 kr./stk., og der skal indbygges 56 stk.

Ved etablering af solcelletaget opnas ifalge leverandgren af solcelletaget, Ennogie, en
driftsbesparelse pa udgiften til faelleshusets elforbrug samt en indteegt ved salg af overskydende
ubrugt solcellestram til elnettet pa i alt CIRKA 125.000 kr./ar. Herfra skal fradrages udgiften til
merprisen pa realkreditlanet.

Det samlede overskud for afdelingen fra solcelletaget forventes herefter at blive CIRKA 45.000
kr. inkl. moms pr. ar.

Overskuddet afhaenger af elprisen, som ifglge solcelletagleverandgren maske kan forventes at
falde, nar de planlagte danske vindmgller om 10 ar tages i brug (fremgar af deres beregning).

Pa den anden side m& man forvente, at elpriserne fglger den almindelige prisudvikling, mens
ydelsen pa realkreditlanet ligger fast, hvilket betyder, at den gkonomiske fordel vil stige med
prisudviklingen.

https://ennogie.com/da/
Vi er forende leverandgr af solcelletage i Norden | Ennogie

Muligheder for at oge fordelene ved solcelleproduktionen

Det har veeret drgftet i afdelingen at opsaette ladestandere for el-biler. Man har séaledes veeret i
dialog med Nortec, som ogsa star for afdelingens vaskerilasning. Vedrarende ladestandere og
solcellestram henviste Nortec til COWI, men oplyste, at det var deres opfattelse, at afdelingen
ville kunne fa en gkonomisk gevinst via ladestanderne, hvis disse blev tilsluttet indenfor
afdelingens el-maler og dermed f& adgang til afdelingens solcelle-stram. COWIs solcelleekspert
Steen Gravenslund Olesen bekraeftede dette under forudseetning af, at ladestanderinstallationen
er placeret bag afregningsmaleren.

En bedre udnyttelse af solcelletagets el-produktion vil ogsa kunne fas ved at etablere en
batteriloasning pa 30-40 kWh, som aktuelt yderligere vil koste 225.000-300.000 kr. inkl. moms.
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Overskydende stramproduktion fra solcelletaget i dagtimerne vil sa i stedet for at blive solgt til el-
nettet kunne lagres i batteriet.

Herefter vil solcellestrammen fra batteriet kunne daekke elforbruget i langt sterre omfang,
herunder i spidsbelastningsperioden fra kl. 17-21. Under alle omstaendigheder anbefales det at
forberede el-installationen for tilkobling til batteri, da der pt. er en markant udvikling inden for
batterier til solcellestram.

Som lovgivningen tolkes i dag af Radius, som driver elnettet i Hovedstadsomradet, kan
solcellestrammen fra feelleshuset ikke bruges til at forsyne de gvrige boligblokke med
feellesstram til lys og mekaniske ventilation mv eller til daginstitutionens stramforbrug. Der er dog
politiske tiltag i gang pa landsplan for at f& fjernet dette benspaenderi for en optimal udnyttelse af
solceller. Men om og hvornar, det lykkes, vides ikke.

Bjarne naevnte, at punktet har veeret draftet tidligere i byggeudvalget, hvor det blev besluttet, at
projektet ikke skulle udfgres, da det ikke kunne betale sig for afdelingen. Bjarne omddelte
organisationens egenkapitaludvikling for at belyse, at det ikke ville vaere fornuftigt at give tilskud
til solceller, da der ligger en del projekter, som ogsa skal deekkes, herunder udgifter til
genhusning i afdeling 010-0, som kan lande i organisationen.

Jeannette supplerede med, at de regler der geelder i vest forhabentlig kommer til geelde for gst,
men at der selvfglgelig ikke er garanti for det.

Bestyrelsen droftede sagen og godkendte ikke etablering af solceller i afdeling 061-0 som
forsgg, herunder evt. tilskud fra organisationen, grundet de kommende dispositioner som
organisationens dispositionsfond star foran primeert pga. helhedsplanen i afdeling 010-0.

3. Orienteringspunkter
3.1. Overgang til nyt system til opbevaring af legitimationsoplysninger

Vi har de seneste ar bedt alle organisationsbestyrelsesmedlemmer indsende billeder af
sygesikringskort og pas/karekort til brug for legitimation, fordi hvidvaskloven stiller krav om, at
bestyrelsesmedlemmer skal kunne identificeres (jf. Hvidvaskloven § 11, stk. 1, nr. 3, 1. pkt.).

Indtil nu har vi opbevaret billederne pa egne, sikre servere og indhentet oplysningerne via eget,
TLS-krypteret mailsystem. For at gare bade opbevaringen af billederne endnu mere sikker og
indhentningen mere brugervenlig og effektiv, skifter vi nu over til en ekstern platform, der er
eksperter i at indhente og opbevare legitimation. Systemet ligger hos Penneo, som vi ogsa
anvender til digitale underskrifter. Det er stadig medarbejdere i Afdelingsakonomi, der star for at
indhente legitimationsoplysningerne. Det nye er udelukkende maden de indhentes og opbevares
pa.

| praksis vil skiftet betyde, at alle organisationsbestyrelsesmedlemmer modtager et nyhedsbrev
med information om skiftet i lobet af den kommende tid.

Herefter sendes en mail ud til alle organisationsbestyrelsesmedlemmer direkte fra Penneo-
systemet, der forteeller om deres opbevaring af legitimationsdokumenterne. Desuden vil man
blive bedt om at bekraefte sin identitet via MitID eller NemID og indsende eventuelt manglende
billeder.

Som medlemmer af hovedbestyrelsen optraeder | i flere forskellige organisationsbestyrelser. | vil
derfor opleve, at | far mailen fra Penneo flere gange, da de sendes pr. medlemskab. Sidder man
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i 3 organisationsbestyrelser, vil der altsd komme 3 mails fra Penneo — en fra hver
boligorganisation — og der skal sa udfyldes for alle 3 organisationer.

| forbindelse med skiftet opdateres hjemmesidens informationer om behandling af persondata,
ligesom vi styrker vores databehandleraftale med Penneo.

Skiftet vil ske i lgbet af foraret.

Der er enkelte, som har spurgt, om man kan tildeekke de sidste 4 cifre i cpr-nummeret pa
dokumenterne. Det ma man imidlertid ikke, idet cpr-nummeret er en del af den dokumentation,
der kraeves for at opfylde kravene i hvidvaskloven. Man skal imidlertid huske, at de oplysninger,
man afgiver, opbevares i et meget sikkert miljg.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.2. Orientering om mulige aktiviteter for bern og unge pa Parkvej/Parkbo

Der har veeret afholdt mgde med Hgje-Taastrup kommune den 15. februar 2023 vedrgrende
mulige indsatser for bern og unge i afdeling 010-0 og 061-0. P4 madet deltog afdelingsformand
for afdeling 010-0 og naestformand i organisationen Henrik Nielsen, forretningsfarer Jeannette
M. Larsen, Louise Hjulmand udviklingskonsulent hos Hgje-Taastrup kommune og en
medarbejder fra intregretionsafdelingen.

En lang raekke tiltag i afdelingerne blev droftet sdsom brug af boldburet, lektiecafe, Aktiv
sommer, familieklub ved Red Barnet, Legebolden, plantekasser og lommepengejobs. Der var
enighed omkring bordet om, at det ville veere godt for afdelingernes barn og unge, at der var
indsatser for malgruppen. Som farste forsgg vil kommunen undersgge mulighederne for at
deltage i Aktiv sommer, som muligvis allerede kan starte op fra paskeferien. De vil endvidere
undersgge muligheden for at benytte foreningerne i hallen til aktiviteter for barnene i
afdelingerne.

Louise Hjulmand orienterede endvidere om, at der skal ansgges om en ny boligsocial
helhedsplan inden for naermere fremtid, og at Landsbyggefonden i den forbindelse har
tilkkendegivet, at den skal vaere bredt funderet i hele kommunen, hvorfor Lejerbos afdelinger
muligvis kan blive en del af den kommende helhedsplan.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3.3. Orientering om Styringsdialogmgde med Hgje-Tastrup Kommune

Der er aftalt styringsdialogmgde med Hgje-Tastrup Kommune den 28. marts 2023. pa madet
deltager organisationsbestyrelsesformand Bjarne S. Hansen, forvaltningskonsulent Kim Dommer
og forretningsfarer Jeannette M. Larsen. Bestyrelsen bedes forinden dette mgde overveje, om
der er emner, som gnsket draftet pa madet.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
4. Eventuelt

Intet at berette.

Underskrift via Penneo.
Formand Bjarne Scheffel Hansen

Lejerbo
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