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REFERAT AF ORGANISATIONSBESTYRELSESM@DE | ORG. S169 D. 18 nov. 2024 [ ]

Madet afholdt k. 17.00 i Festsalen, afdeling 61-0 Parkvej 131, 2630 Tastrup

Deltagere:
Bjarne Hansen, Henrik Nielsen, Nita Birk Christensen, Mogens Hamburger, Erik Gemmer, Benny Robdrup

Fravaerende:
Ingen

Fra administrationen deltog:
Forretningsfarer - Lars Lundberg (optog referat)

Dagsorden:

Orienteringspunkter

Pkt. 1 Orientering v/ formand Bjarne S. Hansen

Pkt. 2 Orientering fra administrationen
v/forretningsferer Lars Lundberg

Pkt. 2a Udlejningssituationen, arsrapportering
v/forretningsferer Lars Lundberg

Pkt. 3 Orientering fra hovedbestyrelsen
v/ bestyrelsesmedlem Erik Gemmer

Besluthingspunkter

Pkt. 4a Godkendelse af:
Anlaegsbudgetter
Raderetskataloger
BAA

Pkt. 4b Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget
Forud for madet udsendes regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/7 2023 —
30/6 2024, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2024 for administrationsorganisationen samt
budget for boligorganisationen for perioden 1/7-2025 -30/6-2026

Pkt. 4c Indstilling til godkendelse af boligsocial helhedsplan i afdeling 010-0 og 061-0

Pkt. 4d Beslutning om varsling af stigning i fiernvarmepriser.

Droftelsespunkter

Pkt. 5a Dialog og draftelse om bestyrelsens holdning til den planlagte sammenlaegning med DAB
Pkt. 6 Eventuelt
Pkt. 7 Fortroligt

Pa vegne af formand for organisationsbestyrelsen, Bjarne Hansen

Lars Lundberg
Forretningsfarer

Lejerbo
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Referat jf. punkterne i dagsorden:

Orienteringspunkter

Pkt. 1 Orientering fra formanden v/Bjarne S. Hansen

Der blev nzevnt folgende:

Perioden siden sidste ar, har vaeret praeget af udfordringer.

Farst Jan P’s opsigelse og s@gen efter ny vm.

Opsigelsen af 2 medarbejdere i faellesdriften med udgifter til vikarer
Forst ny vm pr. 1. september i faellesdriften

Fin indsats af Michael Nohr.

Div. problemer ved afholdelsen af afdelingsmeder i de sma afdelinger.
Ingen fremmadte i 924-0

10-0 Helhedsplanen gennemfares med udfordringer (vvs)
Beboerhusets feerdiggerelse udskydes gang pa gang.

61-0 har haft problemer med ubudne gaester i Blok 62 kid. — Har matte benytte vagter m.v.
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning

Pkt. 2 Orientering fra forretningsforer Lars Lundberg

= Orientering om organisationsaendringer i Region Holbaek
o Herunder centrale ressourcer

= Orientering om personalesituationen pa de 2 VM-kontorer

= Orientering om de netop afholdte afdelingsmgder

Pkt. 2a Orientering om udlejningssituationen, arsrapportering
| referat fra sidste HB meode (I Holbaek regionen, Hovedstadsregionen og region Nordsjeelland er
udlejningssituationen god og boligerne udlejes uden problemer)
Fraflytning:
2022 - 6,88%
2023 - 7,62%
2024 - 19,89% - skyldes helhedsplanen

Fraflytningsprocenten for hele Lejerbo for kalenderaret 2021 var pa 11,6 og i 2022 pa 11,7 %
samt 2023 pa 11,3 %.

I afd. 10 er 2 lejere udsat pga. huslejerestance.

Bo-perioden er i gennemsnit for de lejere, der er fraflyttet i hele organisationen i perioden
01.07.2023 — 30.06.2024 pa knapt 11 ar.

Den gennemsnitligt lzengste bo-periode er i afd. 10 med 14 ar og den korteste gennemsnitlige bo-
periode er pa 3 ar i afd. 61

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning

Pkt. 3 Orientering fra hovedbestyrelsen v/Erik Gemmer

Erik Gemmer orienterede om den aktuelle status pa den kommende sammenlaegning med DAB

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning

Lejerbo
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Beslutningspunkter

Pkt. 4a Godkendelse af anleegsbudget afd. 481-0
Godkendelse af kollektiv raderet — jvf fremsendte bilag 1 (godkendt pa afd. mode)

Finansiering
Realkreditlan 2.867.000
Egne henlaeggelser- afdelingen andel 600.000
Finansiering i alt 3.467.000

Huslejestigning ved valg af raderetskokken vil vaere 6-800 kr/md pr. lejemal — det endelige beleb
er atheengig af den endelige finansieringsrente samt resultat af tilbudsindhentning

Organisationsbestyrelsen godkendte anlagsbudgettet

Pkt. 4b Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevaerende
regnskabsperiode (1/7 2024 — 30/6 2025) kr. 39.000. (afrundet i hele tusinder) til radighed til
fordeling i bestyrelsen i Lejerbo Hojte Taastrup. Belobet deles med 2 dele til formanden, og 1 del
til hver af de andre bestyrelsesmedlemmer.

Forud for madet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/7 2023 -
30/6 2024, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2024 for administrationsorganisationen samt
budget for boligorganisationen for perioden 1/7 2025 - 30/6 2026

Desuden er &arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/7 2023 — 30/6 2024, budget for
afdelingerne for perioden 1/7 2025 - 30/6 2026 og tilstandsrapport for afdelingerne udsendt inden
modet.

Administrationen har forud for modet behandlet afdelingernes forhold, herunder de okonomiske,
og der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

I den udsendte arsberetning er redegjort for drets resultat og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens
disponible midler i arbejdskapital, dispositionsfond og treekningsret.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne &r i forhold til
underskud/overskud, samt strategi for effektiviseringer.

Organisationsbestyrelsen godkendte Regnskab for 23/24 samt Budget for 25/26
Bestyrelsen anfarte at det var en fejl at revisionsprotokolatet ikke omtalte et betydeligt underskud
i afd. 61-0

Pkt. 4c Godkendelse af boligsocial helhedsplan i afdeling 010-0 og 061-0

Parkbo og Parkvej har de seneste 3 ar placeret sig pa listen over forebyggelsesomrader.
Omréaderne har derfor nu mulighed for at blive en del af den nye, bydaekkende boligsociale
helhedsplan.

Organisationsbestyrelsen godkendte pa deres made den 21.11.2023 at afdelingerne 061-0 og
010-0 skulle indga i den kommende boligsociale helhedsplan, og godkendte desuden at udgiften
til dette skulle finansieres via dispositionsfonden (pa daveerende tidspunkt forventet kr. 250.000
pr. ar)

P& mode den 3.9.24 blev den konkrete plan preesenteret for OB ved et orienteringsmade, hvor
savel projektleder Martin Rosenkreutz Madsen, Domea, som Louise Hjulmand, Haje Tastrup
Kommune deltog og redegjorde for de relevante data og indsatser.

Godkendelse i de enkelte afdelinger er sket pa de ordinaere afdelingsmader, hhv. 2.10.24
(Parkbo) og 28.10.24 (Parkvej).

Lejerbo
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Fakta:

Den boligsociale helhedsplan er 4-arig, og starter 1.12.2024.

Landsbyggefonden har bevilget et tilskud for hele perioden pa i alt kr. 24.9 mio.

Hoje Taastrup kommune har bevilget et tilskud for hele perioden pa i alt kr. 6 mio.
Boligorganisationerne forventes at bevilge et samlet tilskud til hele perioden pa i alt kr.
10.047.000, heraf udger Lejerbos andel kr. 1.2 mio for hele perioden, altsa kr.300.000 pr ar.

Organisationsbestyrelsen godkendte den bydzekkende, boligsociale helhedsplan, samt
udgiften pa i alt kr. 1.200.000 for perioden pa 4 ar, daekket af dispositionsfonden.
Pkt. 4d Beslutning om varsling af stigning i fjernvarme priser.

Organisationsbestyrelsen besluttede at beboerne skulle varsles en stigning pa 10% i
aconto betalingen.

Droftelsespunkter
Pkt. 5a Dialog og droftelse om bestyrelsens holdning til den planlagte sammenlagning med DAB

Pkt. 6 Eventuelt
o Afvikling af repraesentantskabsmode

o Hvem deltager fra OB
» Alle OB medlemmer deltager.

o Dirigent
= Forretningsforer Lars Lundberg.

o Hvem er pa valg? — modtager de genvalg?
» Bjarne S. Hansen og Henrik Nielsen modtager genvalg

o 2 suppleanter
= Benny Robdrup modtager genvalg som 1ste suppleant

o Der var et onske om en lebende information om aktiviteten i den boligsociale
helhedsplan.

o Lars Lundberg iveerkseetter dette, sdledes at der lobende vil komme information
fra Lis om stade.

Pkt. 7 Fortroligt

Underskrevet af Bjarne Hansen via penneo

Lejerbo
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